PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI

ESTADO DE MATO GROSS0O DO sSuUL

LEI N° 826/96
Institui normas relativas ao parcelamento e
. reparcelamento do solo urbano do Municipio de
Navirai e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NAVIRAI,
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, no uso de suas atribuicdes legais, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos seréa regido por esta
Lei.

CAPITULO |
P DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observada as disposicdes desta Lei e da
Legislac&o Federal e Estadual pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
R destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo impliqgue na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacéo dos ja existentes.

Art. 3°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas ou de expanséo, assim definidas por lei municipal.

Paragrafo unico. Nao sera permitido parcelamento do solo:
|- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de

tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente sanados: R’:
Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta

X por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes; |
v
|

PRACA FILINTO MULLER, 343 — TELEFONE (067) 461-1010 - FAX 461-1211 - CEP 79.950-000 -NAVIRA | - MS

L




PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI

ESTADO DE MATO GROSS0O DO SUL

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham
a edificagao;

V- em drea de preservacdo ecoldgica ou naquela onde a
poluicdo impega condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua
correcao. '

CAPITULO i
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 4°. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, os seguintes
requisitos:
| - as areas destinadas a sistemas de circulagédo, a implantagéo
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a
espacos livres de uso publico ndo poderao ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba;

Il - os lotes terdo area minima de 450 m? (quatrocentos e
cingquenta metros quadrados) e frente minima de 15 (quinze)
metros, salvo quando a legislacdo Federal ou Estadual
determinar maiores exigéncias ou quando o loteamento se
destinar a urbanizacdo especifica ou edificagcdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovados
pelos 6rgaos publicos competentes;

lll - ao longo das aguas correntes e das faixas de dominio publico
das rodovias, sera obrigatoria e reserva de uma faixa non
aedeficandi de 30 (trinta) metros de cada lado, salvo maior
exigéncia da legislagdo especifica;

IV - asvias do loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes, oficiais, existentes ou projetadas, senda
obrigatéria a continuidade do tragado e devendo harmonizar-
se com a topografia local.

§ 1°. A percentagem de areas publicas prevista no inciso | deste artigo
nado se aplica aos loteamentos destinados ao uso industrial cujos
lotes forem maiores de 15.000 m? (quinze mil metros quadrados),
caso em que a percentagem podera ser reduzida a critério do
poder publico municipal;

§ 2°. Consideram-se comunitarios o0s equipamentos ptblicos de
educagao, cultura, saude, lazer e similares.

§ 3° Os loteamentos que se destinarem a urbanizacdo especifica ou
edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, ndo /[ /LL |
poderao ter lotes com area minima inferior a 12 metros de frente /
por 20 metros de profundidade. L |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI

ESTADO DE MATO GROSS0O DO sUL

Art. 5°. O poder publico podera complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos
urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servico de esgotos,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefénica e gas canalizado.

Art. 6°. Para aprovacgéo do loteamento o Municipio exigira do loteador
a execucgao das seguintes obras de infraestrutra:

I - vias de circulagéo e arruamento;

Il - demarcagéo dos lotes, quadras e logradouros;
Iif - rede de energia elétrica;

IV - rede de distribuicdo de agua potavel;

V - arboriza¢do nos arruamentos;

VI - iluminac&o publica.

CAPITULO it
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 7°. Antes da elaboracéo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar ao Municipio que defina as diretrizes para o uso do solo, tragcado
dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitario, apresentando para este fim, requerimento e
planta do imével contendo pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas
por lei municipal ou estadual;

ll - a localizacdo dos cursos d'agua, bosques e construgdes
existentes;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicacdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distancias das areas
a serem loteadas;

(

I

i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI

ESTADO DE MATDO GROSS0O DO sSUL

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

" VI - as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso
contiguos.

Art. 8°. O Municipio indicara nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual ou municipal;

I - as ruas ou estradas existentes e projetadas, que compdem o
- sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - otracado basico do sistema viario principal;

. lll - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitdrio e das areas livres de uso
publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessdrias ao escoamento
das aguas pluviais e as faixas nio edificaveis;

V -azona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo
» dos usos compativeis.

Art. 9°. Orientado pelo tragcado e diretrizes oficiais o projeto, contendo
desenhos e memorial descritivo seré apresentado ao Municipio acompanhado do
titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imovel loteado e ao loteador/incorporador.

§ 1°. Os desenhos conterao pelo menos:

I - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracgao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;
lll - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das

vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacéo e pracas;

V - a indicagcdo dos marcos de alinhamento e nivelamento ”E
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

Y
VI - a indicagdo em plantas e perfis de todas as linhas de / ,//M
escoamento das &guas pluviais. /
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ESTADO DE MATO GROSSO DO sSUL

§ 2°. O memorial descritivo devera conter obrigatoriamente, pelo
menos:

I - a descrigcdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas
e a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

It - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgbes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

lll - a indicacdo das areas publicas que passar&o ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja4 existentes no
loteamento e adjacéncias.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO LOTEAMENTO

* Art. 10. Apresentando o projeto do loteamento, e estando ele de acordo
com as normas e diretrizes estabelecidas pelo poder publico, o Municipio
expedira visto provisorio.

§ 1°. O visto provisério autorizaré o loteador a iniciar a execucédo do
loteamento de acordo com o projeto apresentado.

§ 2°. O visto provisério ndo implicaré em obrigatoriedade de aprovacéo
pelo Municipio, do loteamento executado em desacordo com o
projeto apresentado.

Art. 11. Executadas as obras de infraestrutura minima prevista no
artigo 6° da presente lei, o0 Municipio determinara, a requerimento do loteador, a
verificacdo da sua execugdo expedindo, se for o caso, o termo de verificagéo e a
aprovacéo do loteamento.

Art. 12. As obras de infraestrutra previstas no artigo 6° desta lei
deverdo ser iniciadas dentro de 30 (trinta) dias e concluidas no prazo maximo de
18 (dezoito) meses, contados da expedicdo do visto provisério, sob pena de seu
cancelamento.

§ 1°. Para garantia da execucéo da infraestrutra do loteamento o poder
publico exigira do loteador garantias hipotecarias até o limite de
100% (cem por cento) sobre o orgamento total previsto para os
gastos com a infraestrutra capituladas no artigo 6° e seus incisos
desta Lei, ficando sob sua inteira responsabilidade todas as /L M
despesas advindas com os registros publicos destas garantias. i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI

ESTADO DE MATO GROSS0 DO sSUL

§ 2°. O orgamento total de gastos previstos com infraestrutra, como
dispée o § anterior, devera ser comprovado obrigatoriamente
através de projetos elaborados por técnicos habilitados nas
respectivas areas, acompanhado da correspondente ART
(anotacao de responsabilidade técnica).

Art. 13. O projeto do loteamento devera receber o visto provisério ou
ser rejeitado pelo Municipio dentro de 60 (sessenta) dias de sua apresentacéo.

Paragrafo unico. O mesmo prazo devera ser observado para
expedicdo ou ndo do termo de verificagdo de
execucdo e aprovacao do loteamento.

CAPITULO V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 14. Para aprovacao de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento ao Municipio acompanhado do titulo de propriedade e
de planta do imével a ser desmembrado contendo:

| - aindicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il - a indicacdo do tipo de uso predominante no local;

lll - a indicac&o da divisédo de lotes pretendida na area.

Art. 15. Os lotes urbanos que forem desmembrados, na forma do
artigo anterior, deverdo ter a area minima de 200,00 m? (duzentos metros
quadrados), e com frente nunca inferior a 7,50 mts. (sete metros e cinquenta
centimetros), salvo quando a legislacéo Estadual ou Federal determinar maiores
exigéncias.

Art. 16. Fica estabelecido a fracdo minima de desmembramento para |
os lotes urbanos de esquina em 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados).

CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 17. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento \
ou desmembramento ndo registrado ou regularmente executado, na forma da Lei,
sujeitando o infrator as penalidades previstas no artigo 50 incisos | a lll da Lei
Federal 6.766/79.
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Art. 18. Verificando que o loteamento ou desmembramento ndo se
acha registrado ou regularmente executado, cabera ao Municipio a notificagdo do
loteador para suprir a falta.

Art. 19. O Municipio, se desatendido pelo loteador a notificagéo,
podera regularizar o loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou
executado sem observancia das determinagcbes do ato administrativo de licenga,
para evitar lesdo aos seus padrdées de desenvolvimento urbano na defesa dos
direitos dos adquirentes dos lotes.

§ 1° Na hipdtese do caput deste artigo, o Municipio notificara o
adquirente do lote para suspender o pagamento ao loteador das
prestagoes restantes, depositando-se na forma do § 1° do artigo
38 da Lei Federal n°6.766 de 19.12.1979.

§ 2°. Quando o Municipio promover a regularizacdo do loteamento ou
desmembramento, requerera judicialmente o levantamento das
prestacdes depositadas, com os respectivos acréscimos de
corregdo monetaria e juros, a titulo de ressarcimento das
importancias despendidas com equipamentos urbanos ou
expropriagbes necessarias para regularizar o loteamento ou
desmembramento.

§ 3° As importéncias despendidas pelo Municipio para regularizar o
loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente
ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo
exigidas na parte faltante do loteador aplicando-se o disposto ne
artigo 34 da Lei Federal n® 6.766 de 19.12.1979.

§ 4°. No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo
anterior, o Municipio podera receber a prestagao dos adquirentes,
até o valor devido.

§ 5° O Municipio, para assegurar a regularizacéo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral das
importancias despendidas, ou a despender, podera promover
judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins
colimados.

Art. 20. Regularizado o Iloteamento ou desmembramento pelo
Municipio, o adquirente do lote, comprovando os depdsitos de todas as
prestagbes do prego avengado, podera obter o registro de propriedade do lote
adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente
firmado.

Art. 21. Nas desapropriagées ndo serdo considerados como loteados ;
ou loteaveis, para fins de indenizacdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou f\/u’
compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento néo registrado. J /

J
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Art. 22. Ocorrendo a execucdo de loteamento ndo aprovado, a
destinacdo de areas publicas exigidas no inciso | do artigo 4° desta Lei ndo se
podera alterar sem prejuizo da aplicacdo das sangbes administrativas, civis e
criminais previstas.

Art. 23. O Municipio poderé expropriar areas urbanas ou de expanso
urbana para reloteamento, demolic&o, reconstrugdo e incorporagdo ressalvada a
preferéncia dos expropriados para a aquisigdo de novas unidades.

Art. 24. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os
vizinhos, sao partes legitimas para promover acdo destinada a impedir construgéo
em desacordo com restricbes legais ou contratuais.

Art. 25. O loteador ndo podera fundamentar qualquer acdo ou defesa
na presente Lei sem apresentagdo dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 26. Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro, em caso
de loteamento ou desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel
pelos prejuizos causados aos compradores e ao Poder Publico.

Art. 27. As intimagdes e notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser
feitas pessoalmente ao intimado ou noftificado, que assinarad o comprovante de
recebimento, e poder&o igualmente ser promovidas por meio de Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de situagdo ou do domicilio de
quem deva recebé-las.

Art. 28. Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao
recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funciondrio incumbido da
diligéncia informara esta circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob
sua responsabilidade.

Paragrafo anico. Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no
caput deste artigo, a intimacdo ou notificagdo sera
feita por edital na forma desta Lei, comegando o
prazo a correr 10 (dez) dias apdés a Ultima
publicacdo.

Ay

"
Art. 29. Todas as alteragbes de uso do solo dependerdo de prévia /\/
aprovacao do Municipio de Navirai.
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Art. 30. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-
se as disposi¢bes em contrario e em especial as Leis Municipais n° 254/82, de 04
de maio de 1982 e 795/96 de 28 de marco de 1996.

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI, ESTADO DE
MATO GROSSO DO SUL , aos 11 (onze) dias do més de dezembro do ano de
1996.

PuPl_icadn no jornal
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Projeto de Lei n° 006/96 L&)A
Autor: Legislativo Municipal (#) Responsavel

39

PRACA FILINTO MULLER, 343 - TELEFONE (067) 461-1010 — FAX 461-1211 — CEP 79.950-000 -NA VIR A i - MS



